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PLANPROCESSEN

Planprocessen handlaggs med standardférfarande da planldggningen inte anses vara
av allmant intresse. Planforslaget bedéms vara férenlig med kommunens
éversiktsiktliga planering och antas inte medféra en betydande miljopdverkan.
Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900).

Férfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrdd. Samr8det syftar till att samla in information, énskem&l och
synpunkter som berdr planférsiaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet.
Dialog férs med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda
sakdgare och boende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samr8det &r
att férbéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse. Efter samridet sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till revideringar i en samr8dsredogérelse.
Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant. Samrédsredogérelsen
ing8r inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér
granskningen.

Underriéttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I§ta
férslaget till &ndring granskas under 2 veckor. Infér granskningen ska
kommunen underrétta de som berérs av forslaget, exempelvis sakédgare,
boende och évriga som har yttrat sig under samr8det om férslaget till ndring.
Den som vill Idmna synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast gbra mindre dndringar av planférslaget.
Om férslaget dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens férslag till revideringar i ett
granskningsuti§tande. Aven synpunkterna frén samr8det ska inkluderas i
granskningsutl8tandet om dessa inte sammanstélits tidigare. Handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant,

Antagande. Planéndringen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet f&r
plandndringen laga kraft. Bygglov med mera kan dérefter medges.

Standardfdrfarande

Samrdd Underréttelse Granskning Etr;:::::gs- Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rétt).
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Planverktyg

Andringen tas fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5)
och allménna r&d (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan
2021 och BFS_2021_10_14_bestammelsekatalog.

Andring av byggnadsplan

Andring av byggnadsplan omfattar borttagande och justeringar av bestammelser. Det
kan anvandas fér att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell utan att
genomféra hela den Idmplighetsbedémning som gérs vid upprattandet av en ny plan.
Det borde darfor i de allra flesta fall innebara att standardférfarandet ar tillrackligt och
att ett utdkat forfarande inte behéver anvéndas.

En andring av detaljplan/byggnadsplan maste rymmas inom syftet av den ursprungliga
planen. Andringar som innebar en betydande miljépaverkan, har betydande intresse
for allménheten eller ar i strid med Oversiktsplanen ar sannolikt for omfattande for att
behandlas som en a&ndring.

Aktuella andringarna bedéms:

. Inrymmas i syftet fér gallande detaljplan/byggnadsplan.
. Inte leda till betydande miljopaverkan

. Inte ha betydande intresse fér allmanheten

. Inte strida med Oversiktsplanen

ANDRINGENS SYFTE

Syftet med @ndringen ar att mdéjliggdra fér hégre exploateringsgrad, stérre spann for
takvinkel (5-45 grader) och hégre nockhdjd samt borttagning av forbud mot
vindsinvaning, fristdende hus och en vaning. Samtidigt som minsta fastighetsstorlek
regleras vilket |18ser antalet fastigheter till 19, vilket &r antalet som redan &r avstyckat
inom andringsomradet.

Denna planbeskrivning behandlar bara andringen av byggnadsplanen.
Planbeskrivningen ska darfér lasas tillsammans med planbeskrivningen fér
Byggnadsplan for del av fastigheten Abmoberg 3:1 inom Nalovardo friluftsomrade
(Aktnr 11.082-1597-82, april 1982). Denna planbeskrivning blir en bilaga till gallande
planbeskrivning nar planiandringen fatt laga kraft.
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Oversiktskarta, &ndringsomr8det markeras ungeférligen med réd ring (Kélla: lantméteriet.se
2022-01-28).



BESKRIVNING AV ANDRINGEN

Plandata

Andringsomradet &r beldget omkring 13 kilometer nordvést om Sorsele tatort. Oster
om omradet gar en vdg som anvandas for anslutning till bostadsfastigheterna.
Planandringsomradet omfattar cirka 1,6 hektar.

ABMOBERG

Ortofoto med fastighetsbild, dndringsomr8det markeras ungeférligen med réd streckad linje
(Kélla: lantméteriet.se 2023-08-15).

Andringens huvuddrag

Andringen mojliggor for hégre bebyggelse med hogsta tilldtna nockhsjd pa
huvudbyggnad &r 8 meter (h;) vilket mojliggér fér 2 vaningar och hégsta nockhojd pd
friliggande komplementbyggnad &r 4,5 meter (h) vilket mojliggér fér 1 vaning, storre
exploateringsgrad (stérsta byggnadsarea per fastighet ar 250 m?2) och takvinkel ska
vara mellan 5 och 45 grader (o:) fér att mota dagens standard. Minsta tilldtna
fastighetsstorlek ar 1200 m? (d;). Reglering géllande férbud mot vindsinredning (n),
en vaning (1), fristende hus (F) och hégsta takvinkel pd 27 grader tas bort.

Underlag och utredningar

Inga utredningar har tagits fram som underlag for plandndringen.

TIDIGARE BESLUT

Kommunala

Detaljplan

Andringsomradet omfattas av byggnadsplan for del av fastigheten Abmoberg 3:1 inom
Nalovardo friluftsomrade (Aktnr 11.082-1597-82, april 1982). Byggnadsplanen
mojliggdr for bostader. Nar planandringen antas och far laga kraft upphér tidigare
byggnadsplan att gélla inom &ndringsomradet, men fortsatter att gélla som tidigare
utanfér det nu aktuella andringsomradet.



Oversiktsplan

I Sorsele kommuns dversiktsplan 2030 (antagen i september 2018) pekas Sorsele
tatort Ammarnas, Blattnicksele och Gargnas ut for bebyggelseutveckling. Det framgar
ocksd att kommunen stéller sig positiv till byggande av bostader &ven utanfor
utpekade omraden. N&r bostader planeras ska vikt ldggas vid hur narmiljoén utformas
och tillgdngen till rekreation och friluftsliv tillgodoses. Vid all férandrad
markanvéndning eller ingrepp ska omrdden av riksintresse skyddas mot atgérder som
patagligt kan skada dess varden.

Sorsele kommuns bebyggelseutveckling har sin grund i de sarskilda férutsattningar
som finns fér bostadsférsérining i regionen. Trots generellt 13ga priser pd hus i
kommunen &r det inte enkelt att fa tillgdng till den typ av boende som manga
maéanniskor efterfragar. Den efterfragan p& boende som &r tydligast i dagslaget
avspeglar kommunens karaktdr med en rik tillgéng till natur, friluftsliv och livskvalitet.

Foérdjupad oversiktsplan/omridesplan

Andringsomradet omfattas av Omrddesplan fér NALOVARDO (Dnr. 1981.243, antagen
25 januari 1982 i kommunfullmé&ktige). En omrddesplan ar féregdngaren till en
fordjupad dversiktsplan. Omradesplanen for aktuellt &ndringsomréde medger
markanvandningen [BF] friliggande fritidshus, se figur nedan. Hansyn har tagits till
bevarandet av vardefulla naturmiljéer och rennaringsintresset vid utformning av
omradesplanen. I planen belyses att &ven om omradet har stora skyddsvérda avsnitt
har det dock ansetts att planering inte far styrkas enbart av bevarandeintresse. Vid
avvagning mellan dessa motstridiga intressen (exploatering och bevara) maste de
samhallsekonomiska motiven och sysselsattningseffekter ges stor tyngd utan att for
den skull vésentliga bevarandeintressen blir dsidosatta.
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Andringsomr8dets ungeférliga placering markeras med rédstreckad linje (Kélla: Karta till
Omr8desplan fér NALOVARDO).

Syftet med aktuellt planférslag beddéms vara i linje med kommunens évergripande
planering.



Regionala och mellankommunala intressen

Riksintressen

Riksintressen &r geografiska omraden som pa grund av sina speciella férut-sattningar
. . . o o . . .
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarande-intressen som
o e . . . . . . e o
omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Andringsomradet ingdr i riksintresseomrade for:

e  Friluftsliv (enligt 3 kap 6 § MB) Vindeldlven. Langs med alvarna finns det
utmarkta forutsattningar fér exempelvis natur- och kulturstudier samt
madjlighet till bra fritidsfiske efter lax, éring och harr.

e Naturvard (enligt 3 kap 6 § MB). Skogsomraden, friluftsliv.

e Skyddade vattendrag Vinddlven med tillhérande kéall- och bifléden (enligt 4 kap
6 § mb) som syftar till att skydda berérda vatten frdn paverkan av
vattenkraftverk, vattenreglering och vattendverledning fér kraftandamal.
Aktuell planandring syftar inte till ndgot sddant varfor riksintresset inte berors.

Ett genomférande bedéms bidra positivt till friluftslivet d& fler mé&nniskor f&r mojlighet
att komma narmare naturen.

Utanfor andringsomradet finns riksintresseomrade for:

e Rennaring (enligt 3 kap 5 § MB) ligger cirka 1 km séder om &ndringsomradet.

e Laisalven AC 28 (enligt 3 kap 6 § MB) &r ett riksintresse for kulturmiljévarden
belaget cirka 2 km séder om andringsomradet. Bestar av fangstmiljé pd émse
sidor om Laisalven med ovanligt stor rikedom av férhistoriska lamningar med
ett 40-tal boplatser, bl. a i form av skarvstensvallar (hyddbottnar). Har finns
ocksa ldnets langsta fangsgropssystem, 8 km 18ngt och innehallande 156
gropar. I omradet ingdr dven 100-8riga ledarmar i huggen sten fran
flottningsepoken.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser &r grundldggande bestdmmelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgdr allménna intressen,
antingen utifrdn dess nuvarande anvéndning eller potentiella framtida anvéndning.
Dessa omrdden ska s& I&ngt som majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada de utpekade intressena. Exempel pd anvandningsomrdden som skyddas av
hushaliningsbestammelserna &r rennéring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av grénomré’lden i tatorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningar ska skyddas
av hushallningsbestammelserna &r att dess bevarande och nyttjande ska vara
intressant ur allman synpunkt.

Skogsbruk

I miljébalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark
som har betydelse fér skogsnaringen skall s& 1dngt som méjligt skyddas mot 3tgarder
som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Gallande detaljplan mojliggor for bostadsbebyggelse inom aktuellt &ndringsomrade.
Plandndringen férandrar inte ianspraktagandet av skogsmarken.

Renndéring

Gran sameby &r verksam i omradet och har sina dretruntmarker inom kommunen. I
gallande detaljplan har dndringsomradet redan lamplighetsprévats for
bostadssndamal. Plandndringen beddéms dé&rfor inte inverka pa rennaringen pa ett
betydande satt.



Forenlighet med miljobalken

Aktuell andring bedéms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundldggande
bestdmmelser fér hush8lining med mark- och vattenomr8den) och 4 kap. (Sérskilda
bestdammelser fér hush8lining med mark och vatten fér vissa omr8den i landet).

Miljoma&l

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, &r att till
nasta generation lamna dver ett samhalle dar de stora miljéproblemen i Sverige ar
I6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utanfér Sveriges
granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet fér att uppnd de
svenska miljdmalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktorer for att miljémalen ska fa genomslag i lanet och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksd upp hur miljéarbetet gdr. Aktuellt lage
gar att lasa pd miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Véasterbottens lans miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utslapp av
véxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett dvergripande utslappsmal samt sex
sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna transporter, energiférsorining,
industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och aviopp.

Samtliga miljémal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begrénsad klimatpaverkan +

2 Frisk luft +

3 Bara naturlig férsurning X

4 Giftfri miljo X

5 Skyddande ozonskikt X

6 Saker stralmiljo X

7 Ingen dvergddning X

8 Levande sjoar och vattendrag X

9 Grundvatten av god kvalitet +

10 Hav i balans samt levande kust och skargard +

11 Myllrande vatmarker X

12 Levande skogar X

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo X

15 God bebyggd milj6 +

16 Ett rikt vaxt- och djurliv X
F6rklaring°ar .
+ positiv pgverkan ++ mycket posit[v paoverkan
- negativ paverkan . - - mycke;c negativ paverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan X ingen paverkan

Kommentar: Plandndringens genomférande bedéms inte p8verka ndgot av miljém&len
pé ett betydande negativt sétt.
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan frén diffusa utslappskéllor



fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett vérde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan &ven beskrivas i
ord. MKN kan ses som styrmedel fér att pa sikt nd miljdkvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berérs av aktuell utveckling.

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN fér den hégsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms inte 6ka. MKN riskerar ddrmed inte att verskridas pa
grund av ett genomférande.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjbar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka beddmning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stélls for att kunna upprétthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Ian samt stdérre delen av Vasterbottens Ian. Lansstyrelsen i Norrbottens
lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, 3tgardsprogram och férvaltningsplan for dren 2016-2021.
Beslutande MKN innebdar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla
hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behdlla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far
generellt inte férsamras.

Inget av distriktets vatten uppndr god kemisk status till f6ljd av storskalig och
I&ngvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvénds
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljoén via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa &r det ett femtiotal vattendrag, sjéar och
kustvatten som inte uppndr god kemisk status pa grund av paverkan frén olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar éverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt
ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktion
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan &r
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nds i distriktet.

o Lackage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende
av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig pdverkan fran areella naringar, exempelvis genom gédsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i
marken.

e Lackage av metaller fr@n avslutad och pagdende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrdde eller dar féreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behéver revideras. I Bottenvikens
vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmanna vattentakterna som har
fullgott skydd.



Nuvarande status och MKN fér berérda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se,

2021-08-12):
Vatten- Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
forekomst status/ status Ekologisk | status
potential status
Ytvattenforekomst
Storvindeln God Uppnar God God kemisk Miljogifter.
(SE728271- ej god ekologisk ytvattenstatus | Vattenférekomsten
157578) status med undantag | bedéms ha
av kvicksilver/ | betydande

kvicksilverfére

pdverkan frén

ningar och atmosfarisk
bromerad deposition med
difenyleter avseende pd
(PBDE). Kvicksilver och

Bromerade
difenyletrar (PBDE).

Kommentar: Utveckling enligt plandndringen bedéms inte p8verka huruvida normerna
fér god ekologisk eller god kemisk status kan uppnds/upprétthdllas. Andringsomr8det
ska anslutas till en gemensam I6sning for vatten- och avloppshantering.

MKN for omgivningsbuller

Enligt F6rordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartlaggas
och dtgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler &n
100 000 invanare eller fran vdgar med en trafiktdthet pa mer &n tre miljoner fordon
per r. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under
det narmast féregdende kalenderdret. Aven de kommuner som inte berérs av
bullerférordningen bér redovisa i éversiktsplanen var infrastrukturen innebé&r problem
med buller. P8 detta sétt ges tidiga signaler kring var det krévs varsamhet eller
sarskilda 8tgarder i detaljplaneringen. Med férordningen inférdes dven en
miljokvalitetsnorm for buller. M3let &r att stréva efter att omgivningsbuller inte medfér
skadliga effekter p& ménniskors hélsa.

1 Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), vilken tar stod i 9
kapitlet miljobalken (skydd mot olagenheter for manniskors halsa) redovisas
riktvarden for buller utomhus for vagar vid bostadsbyggnader som ska tillampas vid
detaljplaneléaggning, bygglov och férhandsbesked. Utmed det statliga vag- och
jarnvagsnatet tillampas riktlinje Buller och vibrationer fr8n trafik p8 védg och jérnvdg
(TDOK 2014:1021). Den inneh3ller riktvarden for buller och vibrationer och bygger p3
de riktvarden fér buller som riksdagen beslutat om fér bostader vid nybyggd eller
vasentligt ombyggd infrastruktur. Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i
Boverkets byggregler, BBR. Fér nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan
inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivan
utomhus.

Sorsele kommun har farre &n 100 000 innevanare och da ndgon stérre vdg inte berdrs,
finns det inte ndgot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra
beslutade miljékvalitetsnormer.

Plandndringen bedéms inte inneb&ra nagon bullerproblematik.

Strandskydd

Andringsomradet berérs inte av strandskydd.
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Undersdkning av miljopaverkan

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning av
planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan (BMP). Syftet med miljdbedémningen &r att integrera
miljdaspekter i planeringen s att en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om BMP kan antas uppsta ska
undersdkning gdras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot att
BMP kan uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljébedémningsférordning, SFS
2017:966). Nar undersdkningen ar genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett
sarskilt beslut som redovisar identifierade omsténdigheter. Beslutet ska
tillganglighetsgéras for allménheten, men kan inte dverklagas sérskilt. Samrad ska
aven ske med de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdérs av
planen, programmet eller &ndringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljékonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i
planarbetet och handlingen ska samrddas i samband med planprocessen.

Kommunens bedémning

En undersdkning av risk for BMP foér aktuell plandndring upprattades 2023-09-11.
Plandndringens genomférande bedéms inte innebéra betydande miljépaverkan och
nagon fullstandig MKB beh&ver inte upprattas.

Samrad i frégan ska hallas med lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Befintliga forhallanden

Marken inom &ndringsomradet och kringliggande landskap bestar till stor del av natur-
och skogsmark. Andringsomradet bestdr av ett kalhygge. Marknivan inom
andringsomradet sluttar konstant fran nordost till sydvast med inslag av lokalt stérre
héjdvariationer.

Kalhygge inom planomr8det (augusti 2023).
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark inom
andringsomradet

Gallande byggnadsplan méjliggér for fristdende bostader (fritidsbebyggelse) i en
vaning dar den sammanlagd area inte far uppta mer &n 150 m2. Huvudbyggnad far
inte uppta storre areal &n 100 m2 och garage eller andra gardsbyggnader ej stérre an
50 m2. Hogsta takvinkel &r 27 grader och vindsintredning tilldts inte. Inom
andringsomradet far byggnad inte uppféras till en hégre héjd &n 3,5 meter, garage
eller gardsbyggnad far inte uppféras till en hdgre héjd an 2,8 meter.

- 2 70
N N

Géllande plans reglering illustreras. Hégsta till§tna Géllande plans reglering illustreras.

héjd &r 3,5 meter med en maximal takvinkel p§ 27 Huvudbyggnad 100 kvm och 50 kvm

grader. Detta ger en nockhéjd p8 5,5 meter. garage p& en 1000 kvm stor fastighet

Féréndringar och konsekvenser
Aktuell andring foreslas for att mojliggéra bostdder med dagens byggnadsstandard.

Tillkommande bestammelser

di Minsta fastighetsstorlek & 1200 m?2.

ei Stérsta byggnadsarea &r 250 m? per fastighet.

hi Hogsta nockhdid pd huvudbyggnad &r 8 meter.

h2 Hogsta nockhsid pa friliggande komplementbyggnad &r 4,5
meter.

01 Takvinkel ska vara mellan 5 och 45 grader.

Borttagna bestammelser
ny Férbud mot vindsinredning.

P& In betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till stérre
hoéjd &n 3,5 meter, garage eller gdrdsbyggnad far dock icke ges
stérre hojd an 2,8 meter. Detta tas aven bort.

Hoégsta takvinkel ar 27 grader
F Fristdende hus. Fritidsbebyggelse.

Inom (F) gallde &ven: pa tomtplats som omfattar med F
betecknat omradde far endast en huvudbyggnad och erforderliga
gardsbyggnader uppforas. Garage eller andra gardsbyggnader
jamte huvudbyggnad far inte uppta stérre sammanlagd area &n
150 m2. Darav far huvudbyggnad inte uppta stérre areal &n
100 m2 och garage eller andra gardsbyggnader ej stérre &n 50
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m2. D&r s& provas lampligt ma sammanbyggnad av
huvudbyggnader, tva och tva i gemensam tomtplatsgréns
kunna medges. Huvudbyggnad far icke inrymmas fler &n en
bostadslagenhet.

1 En vaning tillats.

Andringen méjliggér for byggnation av bostéder enligt dagens byggnadsstandard.
Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r 8 meter vilket mojliggor for 2 vaningar istallet
for 1 vaning (enligt gallande plan). Komplementbyggnader begrénsas inte langre till
maximalt 50 m2 och en hégsta héjd pa 2,8 meter, utan planandringen méjliggor for en
hégsta nockhdjd pa 4,5 meter for komplementbyggnader. Ett storre spann for
takvinkel (5-45 grader) tillats for att skapa en mer flexibel utformning.

26° Tf Emn:: ]
T ., 5,
8021 17 % BN
78
a}i 3][0 3J.ro b

ol

10 % marklutning - forhojd sockel 16 % marklutning - forhjd sockelisuterrangplan 20 % marklutning - Suterrangpian

Hdégsta nockhéjd med olika marklutningar.

Plandndringen mojliggér for bostadder med en stérre byggnadsarea per fastighet
jamfort med géllande plan. Gallande plan reglerar en huvudbyggnad pa maximalt 100
m?2 och garage eller andra gardsbyggnader maximalt 50 m2. Exploateringsgraden i
aktuell planandring har satts till 250 m? per fastighet, se figur nedan dér andringen
illustreras. Minsta fastighetsstorlek regleras till 1200 m? for att sakerstélla att
parkering kan ordnas inom den egna fastigheten samt for att halla en 13g
exploateringsgrad.

Plandndringens BYA illustreras. Stérsta byggnadsarea r 250 m2 per fastighet.

Bestammelse om férbud mot vindsinredning tas bort for att mojliggéra bostader pa
vindsvaningar. Vidare utgar bestammelser om maximalt antal bostadsldgenheter.
Andringen m&jliggor for maximalt 2,5 meter hogre hojd pa husen. Omkringliggande
tratoppar ar betydligt hégre. Plandndringen medger en liten skala (hdjd och
byggnadsarea) fér att harmoniera med omgivningen. Andringen bedéms inte inverka
pa landskapsbilden i ndgon markbar omfattning.

I 6vrigt anses planandringen inte innebara ndgra betydande konsekvenser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 &r fran det datum planen vunnit laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid d& fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt andringen. Under genomférandetiden far planen inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Om planen behdéver @andras eller upphdvas under genomférandetiden
har fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis férlorad
byggratt).

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsreglering innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och
klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Ett genomférande medfér ingen forandrad fastighetsindelning.

Réittigheter

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar dster om dndringsomradet och
anslutande vag bestdende av 0,4 kV markkabel. Plandndringen har ingen inverkan p3
rattigheten. I évrigt berors inte planandring av ndgot rattighetsomrade.

Gemensamhetsanldaggning

En gemensamhetsanlaggning (GA) inrattas enligt anlaggningslagen (1973:1149) och
ar en anléaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller vatten- och
avloppsledningar. Ansdékan om bildande av gemensamhetsanléaggning gérs hos
Lantmaterimyndigheten. Vid férrattningen fattas bland annat beslut om férdelning av
kostnader, dtgarder, andelstal, drifts och underhallsfrdgor mm. I prévningen ingar att
sakerstélla att anlaggningen tillgodoser ett "dndamél av stadigvarande betydelse”
samt att bdtnadsvillkoret &r uppfyllt, dvs kravet att gemensamhetsanldggningen ska
ha férdelar som uppvager nackdelarna i form av kostnader och olagenheter for de
enskilda fastighetsagarna.

Det ar fastigheterna som blir delagare i gemensamhetsanlaggningen, inte
fastighetsagarna. En gemensamhetsanlaggning férvaltas av fastighetsagarna
gemensamt. Ar det manga deldgande fastigheter bildas normalt en
samfallighetsférening, som dérmed far rollen som huvudman for
gemensamhetsanldggningen.

Det finns ingen gemensamhetsanléggning eller samhaéllsférening for omradet idag.
Végen till omradet &r privatagd. Exploatéren kommer att initiera och anséka om en
gemensamhetsanldggning hos Lantmaterimyndigheten for vdganslutning till
andringsomradet. Fastigheterna inom &ndringsomradet kommer att bilda en
samhallsférening.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsdgaren/exploatdren star for kostnader att upprétta och genomféra
planandringen. Detta inkluderar dven kostnader fér eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgérder i angransande ytor, vilka harrér frén
exploateringen. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanlaggningar tillhérande

14



vattenfall Eldistribution utférs av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av
exploatéren.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantméteriférrattning. Kostnaderna
beror pa tidsdtgdng och gallande férrattningstaxa. Exploatéren/fastighetsiagaren star
for kostnaden for de fastighetsbildningsatgarder som kravs fér genomférandet av
planandringen.

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter for vid tiden gallande taxa.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Drift allman plats
Anslutande gata och tillkommande gator inom &ndringsomradet &r enskilda.

Organisatoriska fragor

Tidplan
M3lsattningen &r att planandringen kan antas under vintern 2023/2024.

SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrdd har inkomna yttranden sammanstilits i en samradsredogérelse. Efter
genomférd granskning kommer inkomna synpunkter sammanstéllas i ett
granskningsutldtande. Handlingarna kommer dérefter, om det bedémts relevant,
revideras.

Planfrdgor kommer under hand diskuterats med berérda.
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Medverkande

Sorsele kommun

Samhallbyggnadsverksamheten
924 81 Sorsele

Kommunens handlaggare:
Therese Bréannlund

e-post: therese.brannlund@sorsele.se
tfn: 0952-140 58

AFRY Group Sweden AB

Storgatan 103
921 32 Lycksele

Uppdragsansvarig:

Pethra Fredriksson

e-post: pethra.fredriksson@afry.com
tfn: 010-505 29 33

Handlaggare:
Catrin Vestman

e-post: catrin.vestman@afry.com
tfn: 010-505 21 43

Therese Brannlund Catrin Vestman
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt, AFRY

AF POYRY
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BILAGA

Planbestammelser med lagstod

Planbestammelse | Motivering

Lagstod

Utformningsbestammelser kvartersmark

d; Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m2. 4 kap 16 § PBL

hy Hégsta nockhdjd pad huvudbyggnad &r | 4 kap 16 § PBL
8 meter.

h> Hogsta nockhoéjd pé friliggande 4 kap 16 § PBL

komplementbyggnad ar 4,5 meter.

e; Storsta byggnadsarea ar 250 m? per 4 kap 16 § PBL
fastighet.

01 Takvinkel ska vara mellan 5 och 45 4 kap 16 § PBL
grader.

Genomfoérandetiden &r 5 ar frdn laga kraft.

4 kap 21 § PBL
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